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Org.nr 716421-7122

Styrelsen for Brf Appelgarden, med site i Bromma, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2017. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdcint om verksamheten

Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till indamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslédgenhet eller

lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 september 2015.

Foreningens byggnad och tomtrétt

Foreningen dger tomtritten Mattisborgen 3 1 Stockholms kommun.
Tomtréttsavgilden dr oférdndrad t o m 31 mars 2020.

Inflyttning 1 fastigheten har skett under perioden juni - augusti 2011.

Foreningens byggnad bestar av ett flerfamiljshus med totalt 28 bostadsritter.

Den totala boytan dr ca 2 144 kvm.
Foreningen har ocksa 19 garageplatser.

Lagenhetsfordelning:

7 st 2 rum och kok
16 st 3 rum och kok
5 st 4 rum och kok

Foreningens byggnad ér fullvardesforsikrad hos forsakringsbolaget Moderna férsékringar. Féreningen
har ocksa tecknat kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.

Entreprenaden blev godkind pa ett slutméte som holls med samtliga besiktningsmén den
5 september 201 1. Garantitiden ar fem ar och borjade l6pa den 6 september 2011. Garantibesiktning

verkstilldes inom 2 ar fran godkand entreprenad.

Féreningen har tecknat avtal med Fastum UBC Forvaltning AB fér den ekonomiska forvaltningen.

Foreningen har tecknat avtal med Sjodalens Bygg och fastighetsservice AB for den tekniska
forvaltningen. Avtalet omfattar fastighetsskotsel, teknisk forvaltning, fastighetsjour, tradgéardsskétsel

samt snorojning.
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Gemensamhetsanldggningar

Fastigheten skall delta i gemensamhetsanliggningar avseende garage i killare, cykelrum, soprum for
killsortering, gardanléggning med lekplats och planteringar, gemensam lokal, undercentral for el, virme
och ventilation samt sopsugsanléggning. Foreningens andelstal for gemensamhetsanlidggningarna ér
faststalld till 28/105.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2017-05-30 haft foljande sammansittning:

Ledamoéter Marie-Christine Albinson
Sofia Pierina Holldnder
Emilia Alvarez
Kimia Ebrat
Magnus Eriksson

Suppleant Georgios Bekiris
Alexander Evert

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantriden.

Valberedning
Vid féreningsstamman valdes féljande personer in i valberedningen:
Sammankallande Emelie Holmblom
Sebastian Lindahl
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av

Bolagsverket 2010-06-17. Tillstdnd att upplata bostadsritt erhélls av Bolagsverket 2010-06-22.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens lépande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, riantebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Arvoden
Stamman beslét att sammantrédesarvodet till styrelsens ledaméter och suppleanter skall utga med

1 500 kr per méte och nédrvarande styrelsemedlem.
Ersittning till féreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rikning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar géras arligen med ett

belopp motsvarande minst 20 kronor per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea exklusive areor for

garage.

XX

Viisentliga hcindelser under réikenskapsdret
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Medlemsinformation
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Foreningen hade vid rsskiftet 46 medlemmar. Under aret har 2 st 6verlatelser skett till ett snittpris av 46

153 kr/kvm.

Flerarsoversikt (Tkr) (Tkr)

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arets resultat exkl avskrivning

Lan per kvm BOA (kr)
Skuldranta (%)

Nettoomsittning

2017
1697
-574
77,09
159
7270

2016
1704
-603
77,17
133
7327

2015
1 687
-603
77,23

132
7383

2014
1 666
-563
77,20
173
7438

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets
inging
Disposition av
foregéende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang

Inbetalda

insatser

41 790 003

41790 003

Upplitelse-

avgifter

13 929 997

13 929 997

Fond for yttre
underhill

185 332

42 880

228 212

Balanserat
resultat

-864 646

-645 498

-1 510 144

Arets Totalt

resultat

-602 618 54 438 068

602618 0
-573 831 -573 831

-573 831 53 864 237
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rakning 6verfores

-1510 144
-573 831
-2 083 975

42 880
-2 126 855
-2 083 975
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Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Roérelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

wn B~ W

2017-01-01
-2017-12-31

1697 256
308 264
2 005 520

-1219 180
-146 613
-153 759
=735 675

-2 255227

-249 707

52

-324 176

-324 124

-573 831

-573 831
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2016-01-01
-2016-12-31

1704 306
146 143
1 850 449

-1 099 234
-123 290
-134 436
=735 675

-2 092 635

-242 186

274

-360 706

-360 432

-602 618

-602 618
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anldiggningstillgdangar
Tomtrétter

Summa immateriella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos entreprendr

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2017-12-31 2016-12-31
6 10 156 939 10 264 992
10 156 939 10 264 992
6 58 996 511 59624 133
58 996 511 59 624 133
69 153 450 69 889 125
167 076 0
63 864 63 864
381 220 482 049
8 102 582 103 418
714 742 649 331
2431 93
2 431 93
717173 649 424
69 870 623 70 538 549
L
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2017-12-31

55720 000
228 212
55948 212

-1510 144

-573 831
-2 083 975
53 864 237

15 466 908
15 466 908

121 156
87342
39036
58 041

233 903

539 478

69 870 623
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2016-12-31

55720 000
185 332
55905 332

-364 646
-602 618
-1 467 264
54 438 068

15588 064
15 588 064

121 156
89 000
20 850
45 143

236 268

512 417

70 538 549
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Fordandring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan

Likvida medel och avriikningskonto vid rets slut

Not 2017-01-01
-2017-12-31

-573 831
735 675
18 134

179 978

-167 076
836

-1 658
10 533
22 613

-121 156

-121 156

-98 543

436 754
338 211
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2016-01-01
-2016-12-31

-602 618
735 675
10 139

143 196

0

7620
-37 552
35758
149 022

-121 156
-121 156
27 866

408 887
436 753
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsniamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Tomtratt

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
P-plats och garage
Hyresbortfall, garage ¢j moms

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Serviceavtal
Hisskostnader
Gemensamhetsanlaggning
Hissreparationer
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Tomtréttsavgald
Bredband

Teknisk forvaltning
Reparationer
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

100 ar
100 ar

2017

1 522 836
181620
-7200
1697 256

2017

4555
3600
17 490
137 358
21 054
116 297
176 974
53752
0

21 164
275 000
104 193
109 596
177 003
0

1 144
1219180
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2016

1522 836
181 620
-150
1704 306

2016

869

0

3201
141 401
5656
192 431
177 656
51120
1 804
20 546
275 000
93321
105 372
0

19 195
11 662
1099 234
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift
Datorkommunikation
Hemsida

Porto
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Underhaéllsplan
Konsultarvode

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och tomtritt

Ingaende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingédende avskrivningar
Avskrivning byggnad
Avskrivning tomtrétt

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2017

10 320
18 396
280
775
1750
20625
65 455
5699
0
22413
900
146 613

2017

117 000
36 759
153 759

2017-12-31

72 170 000
72 170 000

-2 280 875
-627 622
-108 053

-3 016 550

69 153 450

38 032 000

19200 000

57 232 000

2017-12-31

45 440

335780
381 220
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2016

10 320
0

0

37
1752
20 625
62 624
2107
14 563
0
11262
123 290

2016
103 500

30936
134 436

2016-12-31

72 170 000
72 170 000

-1 545 200

-627 622
-108 053

-2280 875

69 889 125

38 032 000

19200 000
57 232 000

2016-12-31

45 388
436 661
482 049
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsakringspremie
Forvaltningskostnader
Tomtréttsavgald
Samfillighetsavgifter
Our Energy

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Datum for
rintedindring
2019-09-30
2018-01-02

2017-12-31

7 140
17 489
68 750

5603

3600

102 582

Lénebelopp
2017-12-31

4741 285
3925 000

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 2,68
Stadshypotek 1,45
Stadshypotek 1,47
Stadshypotek 2,68

Kortfristig del av langfristig
skuld

2021-09-30
2019-09-30

5194 429
1727350
15 588 064

121 156

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjarrvarme

Forrevision

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2017-12-31

25355
25000
20 699
23273
4750
134 826
233 903

2017-12-31

16 500 000
16 500 000

11(12)

2016-12-31

6 884
17 301
68 750

6 883

3600

103 418

Lanebelopp
2016-12-31

4 790 289
3925 000
5248 681
1745 250
15709 220

121 156

2016-12-31

11563
25 000
19 861
22 852
4750
152 242
236 268

2016-12-31

16 500 000
16 500 000
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Revisionsberidttelse i bostadsrdttsforeningar

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Appelgarden, org.nr 716421-7122
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Appelgarden for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsatta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptédcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifran dessa risker
och inhé@mtar revisionsbevis som ir tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vira
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter #r hogre in
for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av drsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéllanden gora att en forening inte léngre
kan fortsitta verksamheten.

e utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna
pé ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vimaéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Appelgirden for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och indamalsenliga som grund for vira
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad si att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i

négot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersidttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé vér professionella bedémning med utgdngspunkt
irisk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den Y maj 2018
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

/“\./ (\ \/_;j\) P A
Niklas Jonsson —
Auktoriserad revisor
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